上 海 海 洋 大 学 文 件
沪海洋财〔2015〕17号

关于印发《上海海洋大学房屋和场所出租、出借管理办法（试行）》的通知
各学院、各部门：

为加强学校房屋、场地等资产管理，确保房屋、场地资产安全，运行有效，为规范和加强我校房屋和场所出租出借行为，提高资产使用效率，防止国有资产流失，根据财政部和市财政局有关国有资产管理的相关法规,《上海市教育委员会系统事业单位资产出租出借管理细则》，以及我校沪海洋后[2010] 8号文关于《上海海洋大学房屋和场所使用管理条例》，结合我校具体情况，制定我校房屋和场所出租、出借管理办法(试行）。   
特此通知。 
附件：上海海洋大学房屋和场所出租、出借管理办法(试行）                                                              
                    上海海洋大学
                         2015年10月12日
	上海海洋大学办公室                 2015年10月16日印发


附件

上海海洋大学房屋和场所出租、出借管理办法（试行）

第一条  根据沪教委国资（2014）31号，关于印发《上海市教育委员会系统事业单位国有资产管理实施总则》等7个管理文件的通知，为规范和加强我校房屋和场所出租出借行为，提高资产使用效率，防止国有资产流失，根据财政部和市财政局有关国有资产管理的相关法规,《上海市教育委员会系统事业单位资产出租出借管理细则》，以及我校沪海洋后[2010] 8号文关于《上海海洋大学房屋和场所使用管理条例》，结合我校具体情况，制定本实施办法。

第二条  本管理办法所涉及的学校房屋及场所分类如下：

1． 办公用房；

2． 教室、实验室、图书馆、会议室、报告厅、体育活动场所等公共服务用房；

3． 商业用房； 

4． 宿舍（家属区住房、学生宿舍）；

5． 经营性房产及场所（含公共场所）；

6． 楼宇屋顶、楼宇地下室、简易工棚等场所；

7． 学校产权或学校租赁的校外实训基地、池塘、宿舍、其他建筑物等；

8． 其他

第三条  根据学校部门职责分工，财务与资产管理处负责全校资产管理，由财务与资产管理处委托后勤管理处具体负责全校房屋类、土地类、公共场所、实习基地的使用和出租、出借管理。
第四条  后勤管理处核定分配给各部门的工作用房，只允许用于日常办公、教学、科研使用，不允许出租或免费提供第三方使用（含承包经营）。一经发现部门擅自出租、出借，学校立即收回所涉及的房屋及场所，收回涉及上述行为所得。造成事故纠纷的，部门负责人负全部责任，并将擅自出租行为纳入部门年度考核管理。

第五条  后勤处根据房屋、场所特性，对学校房屋、场地等资产进行分类，加强对可以用于出租、出借房屋、场所的出租、出借管理，建立健全内控管理制度，并制定管理实施细则，落实管理责任，防范廉政风险。

第六条  学校用于出租出借的资产应无产权纠纷，出租出借资产不影响学校正常工作的开展。

第七条  房屋出租出借应按照公开、公平、公正的原则，以公开招租的方式确定承租人，公开招租可以由学校自行组织招标，也可以委托具有中介资质的机构组织招标、也可以委托市政府采购中心组织招标。

第八条  除学校委托资产经营公司出租的房屋、场地由后勤处代表学校与资产经营公司签订委托经营协议外，资产公司对外出租出借房屋遵循此管理办法。其他可用于出租的房屋、场地，对外签订合同的主体均为后勤管理处。

第九条  房屋及场地出租定价应充分体现市场化定价，通过调查、询价或者委托资产评估机构评估事前评估，确定合理的租赁价格。

第十条  后勤管理处负责制定学校房屋及场地租赁价格，经学校财务与资产管理处、审计处等部门会审后，报校长办公会审定。委托资产经营公司经营管理的房屋、场地租赁价格不得低于学校确定的房屋租赁价格。如确实因特殊原因达不到学校确定的租赁价格的，需经相关部门联合会审后确定。

第十一条  后勤处负责汇总学校房屋、场地年度租赁计划，编制成册，财务与资产管理处负责将学校对外出租、出借情况按规定报送上海市教育委员会。

第十二条 所有出租、出借行为均需签订合同，并且规范租赁合同条款，学校与承租方的权利、义务需明确，租赁期一般不超过三年，如因特殊情况，最长不能超过五年。后勤处应做好房屋、场地租赁台账登记和租金收入报表统计工作。后勤处应按自然年度编制房屋、场所出租出借分析报告。

第十三条  为确保承租户合法合规经营，所有承租户在租赁期内，均不得单方面转让。

第十四条  房屋、场所租赁合同租金应分期预收，并收取一定押金。出租场所的水、电、气等能源单独收费。

第十五条 房屋、场地出租出借收入除委托资产经营公司负责出租经营的以外（根据后勤处与资产公司签订的合同收取），其他出租出借收入全额纳入学校预算，并按规定上缴财政。任何部门不得截留、挪用，否则将作相应处罚，并追究责任人责任。

第十六条  学校纪监审负责对房屋、场所出租出借行为进行审计监督。

第十七条  本办法自2015年10月1日起试行。

第十八条  本办法由校财务与资产管理处负责解释
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